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Paula Kusack

From: Carl Johannsen
Sent: June 22, 2021 11:27 AM
To: Kelly Kenney; Paula Kusack
Cc: Francis Cheung; Roy Beddow; Anton Metalnikov; Patrick Oystryk
Subject: FW: Official Community Plan -- June 28, 2021 Public Hearing

FYI below, comments on Bylaw 3200 
 
From: Anne Lavack    
Sent: June 22, 2021 11:21 AM 
To: Mayor Val van den Broek <vvandenbroek@langleycity.ca>; Regular Council Meetings 
<CouncilMeetings@langleycity.ca> 
Cc: Councillor Paul Albrecht <palbrecht@langleycity.ca>; Councillor Teri James <tjames@langleycity.ca>; Councillor 
Gayle Martin <gmartin@langleycity.ca>; Councillor Nathan Pachal <npachal@langleycity.ca>; Councillor Rudy 
Storteboom <rstorteboom@langleycity.ca>; Councillor Rosemary Wallace <rwallace@langleycity.ca>; Dev Services 
<devservices@langleycity.ca>; Carl Johannsen <cjohannsen@langleycity.ca> 
Subject: Official Community Plan ‐‐ June 28, 2021 Public Hearing 
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To:      Mayor and City Council, City of Langley 
From:  Anne Lavack,  201 St, Langley, BC V3A 7S9 
Re:      Official Community Plan ‐‐ June 28, 2021 Public Hearing 
 
I am writing to express my opposition to the section of the proposed OCP which will allow multi‐lot development / land 
assembly on the 200 Street and 208 Street corridors south of the Nicomekl River. 
 
While I understand the need for increased population density in this area, a better way for the increased density to be 
achieved is through single‐lot  development (i.e., duplex, triplex, homes with a rental suite), without resorting to multi‐
lot townhouse development.  I know that many homeowners in this area agree with me on this issue. 
 
Multi‐lot townhouse development and land assembly are directly responsible for turning respectable single‐family 
neighborhoods into slums over a period of 10‐20 years, until new development finally occurs.  We only need to look at 
200 Street north of the Nicomekl River, as well as the Brydon area, to see how unsightly many of those homes have 
become since the last OCP designated those areas as mutli‐family, resulting in speculation and land assembly. 
 
Here is the problem in a nutshell:  In order to create space for townhouse development in established neighborhoods, 
speculators and developers purchase single‐family homes over a long period of time.  Over a period of years, these 
homes become unsightly run‐down rental properties and create public eyesores.  While it is possible for neighbours to 
report these rundown properties, the problem is that these eyesores develop slowly over time, making it impossible to 
report every minor infraction like peeling paint, moss‐covered roofs, broken windows, uncut grass, unattractive 
landscaping, etc.  Speculators and developers who own single‐home rental properties spend the minimum possible on 
their upkeep, aiming to maximize their earnings on these rundown rental properties while awaiting land assembly 
opportunities. 
 
Why would we allow our 200 and 208 Street corridors to look like slums for the next 15‐20 years, when the problem 
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can be remedied very simply, by disallowing multi‐lot development?  Speculators and developers who purchase 
existing homes can tear them down one at a time and build new properties on the single lot immediately — either 
single family homes with rental suite(s), or duplex/triplex/quadplex homes.  Limiting future development south of the 
Nicomekl River to only single‐lot development means that there will be no long‐term accumulation of lots for 
townhouse land assembly, avoiding the process of turning neighborhoods into slums.   
 
I believe that there is substantial support in the 200 Street and 208 Street neighborhoods to limit future development 
south of the Nicomekl River to only single‐lot development.  I am planning to speak on this issue at the June 28 Public 
Hearing. 
‐‐‐‐‐‐ 
Anne Lavack, MBA, PhD 

 201 Street, Langley  V3A 7S9 
Email:    
Home Phone:    
Cell Phone:    
‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ 
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